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sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
l'urbanisme et des paysages.

PREAMBULE Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec
l'accord du préfet, lorsque les contraintes géographiques ne
Aspect législatif eréglementaire permettent pas d'implanter les instations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, deés lors
[ QF NI A-T4 (6Loi [Barniem) abrogé et désormais retranscrit au que l'intérét que represente pour la commune l'installation ou la
travers des articles L1284 L11110Rdz O2 RS RSaifis@WEND I y A & Y S construction projetée motive la dérogation.

une mesure de non constructibilité des terrains immédiatement situés
RS LI NI Sd RQIFdzZiNB RSa 3ANIYRSE AyTNI & RpOUNeER BontauliGoaiant ey BosammeRtsconerney pag NB  +
0S ljdQdzyS $idzRS LINBHElIofS Sy RSTA Y A & GPI® Mesye; SUtRUXSHES RreSIPRIBPOUrR @@zlqasaﬁm HINS A ry £ Q
REya £8 NBALISOGeRQSEAISYOSA ljdz f A G G adedeuxzonesdarfsl 61 YRS RQAY O2 y davidideiai A0 A f
Le texte précise N104 (la Francilienne).
«En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de
cent metres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du coda deirie
routiere et de soixantguinze meétres de part et d'autre de I'axe
des autres routes classées a grande circulation.
Cette interdiction s'applique également dans une bande de
soixantequinze metres de part et d'autre des routes visées au
dernier ainéa du Il de l'article L. 12125.
Elle ne s'applique pas :
@ ldzE O2yaiNHzOGA2ya 2dz AyadalttliArzya ftASSa 2dz ysOSaal ANBa
aux infrastructures routiéres ;
@ | dzE &ASNIWAOSA Lzt A0a SEAISEHYyG tF LINRPEAYAGS AYYSRALFGS
des infrastructures routieres ;
@ | dzE 0 Neéxplortaiioh iagticolR ;
@ | dzE NBaSlIdzE RUAYGISNBUG Lzt A0
Elle ne s'appliqgue pas non plus & l'adaptation, au changement
de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions
existantes.
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en
tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de
celles prévues par le présent artidesfu'il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
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1.2. SERVITUDE DE RECUL BE A LAN104 DITE LA

1./ ! 5w9 D9b9w!TUDB 9 [ Q9 FRANCILIENNE

Les terrains situés le long de cet axe sont sounik régle de
1.1. OBJECTIF DE BETUDE constructibilité limitée : 18 Y RS Lit WE BS ROl EHS ¢
Avec laprésence & { RP &% mBoNdnde, INL04 / Franciliennig {APERIBYarz2y {dR t2yGArftl df d
commune de PontautCombault est soumise a cette regle de ; 7
O2yaldNHOUGAOATAGS fTAYAGSS YaRWIO4 Y RS L
dite la Francilienne

puls
w»

Deux 8 SO0 SdzNBE  RQA Y (io8rN&s dévelappexdent SemA |j dzS LI
communesont concernés
1 [ Q9 E G Sy ®dntllallt chrozspondau site situé entre la
RN 104 (Francilienne (sortie 5)) et le chemin de Pontault a
. SNOKSNB&az £ LINRPEAYAGUS RANBOGS RS
i Le secteur Cdeau correspond au sitesitué a proximité
immédiate du rondJ2 Ay i RS f QSOKIy3aSdzNJ mc
(Francilienne) et non loin du diffuseur entre la RN104 et la
RN4.
Cette étude est réalisée dans le cadre de la révision du Plan Local Site du ecteur Cocteau
RO NDFYAIOStooORNDAOAZ2Y RS OSOGS SGdzRS aQlF LJJzA S &dz2NJ £ S LINR2S
de PLU et compléte les réflexions sussecteusRQA Y i SNE G & G NI 0 S el »
pour PontaultCombault
Cette présente étudele « prise en compte des articles L161a L111
MA Rdz / 2RSS R& ddhddoiNDb b ¥zli 8 RO SE L2 & SNJ dzy
lieux et de présenter lesr3f S& RQdzNDI yAAYS LISN¥YSGGl
f QdzND | Y& Zésiidedxysitestout en prenant en compte
f QF NOKA GSOUG dzNB e36$ nuiséhcebdt @ seeudt& > F Ay ar |jB
w Rassembler et synthétisered éléments de réflexion sur le
contexte
Dresser un diagnostic en termes de capacité et potentialités
Définir les grandes lignes de composition générale des
aménagements et constructions nouvelles prévus sur le site
w Donner les indications réglementairasméme de parvenir aux
objectifs définis et ainsi réduire la marge de recul de 100m

GAE € dzf G

w
w

yneluod

" Combault



PLU DE PONTAUL-COMB AULT

2.ETAT DES LIEUX

Dossier de prise en compte des articles L111
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2.1.LES ZONES A OUVRIRIAURBANISATION

Code

Le site de Extension Sud Pontillault

5Qdzy S SYLINRAS | dz & Bkecteu® QI)SEMNSB/)EAIQ[YH RSN

! RS t2yOGAf !l dZ @ Salj I dz2 2 dzZNRQKdzA 20
2dz0SNIad Lt Sad 602NRS t fQ2dzSad LI NJ €
iT2yS RQlIOGAGAGSEAS t fQS&aid LI NI £ CNIy
agricoles.

llestconsk 1 dzS RS GSNNIAya FaINRO2tS& ljdzA ¥

plus importante qucouvre des terrains de Pontasftombault et Roissy
en Brie.

Le secteur Cocteau

5QdzyS SYLINR &S
02NRS t
f QSOKI y3Sdz2NE ¢t
lisiere de la forét Notre Dame.
Une grande partie du sitest actuellement occup@par des terrains
agricolesdes espaces naturels et Isés une ancienne décharge et une

doul  AyS RQBRZVHBENRDEAIAGS Sad tASS
recyclage de métaux, concassage, fabrication de structures modulaires
Parmi ces entreprises certaines sont des activités non autorisées et

R Q| dailitdiiSé@s mais évoluant sans autorisation.
Dans lapartie nordouest dusite > Sy (i 2 dzNB
trouventuneRSOKS GG SNRS S

I @70 a2 fle seRtALE TadthaN RSt
furte 2zolz€ agticold,JauNdord par le ropdint de
fQSad LI NI fI CNJ} yOAT A

Hpn

LJIN

RQdzng& SalLd OS

Extension Sud de
Pontillault

A Parc d'activites
- de Pontillault

Secteur Cocteau

dzy SaLl OS RQl O00dz§

de

| 6 Ur bani s me

Localisation des deux sites le long de la Francili@vee les 100m &l recul

dz y2NR LI NJ

NJ RSa SaLl O
1 2AGHGAZY

@2AS bn Sy

J ot
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2.2.1.

w

w

2.2.ASPECTS NATURELS

Le relief

Les deuxsitesse présentat commedesterrains presque plas
avec un relief peu prononcé.

[ § aAdGS RS tQSEGSyaazy RS t2yGAtfftl

Nord/Sud en direction de la vallée du Morbras et une légere
inclinaison vers I'Ouest avec un point bas matérialisé par le
chemin. La différence d'altimétrie entre le point le plus haut
altitude 107 (au niveau de la ferme des Bercheres) et le point le
plus bas altitude 102.5 (au niveau du chemin des Berchéres) est
de 4 m pour une distance d'environ 300 m, soit une pente
naturelle de 1,3 %.

Relief Pontillault

> : le:
( “Berch

N

100
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Relief Cocteau
B -1‘;':'_‘ B
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o8

?ﬁ?,' LINK y OA LI+ ¢

2.2.2. Géologie

w Les sites sorlbcaliséssur un plateau au Sud de la Marne qui
semble peu perturbé.

2.2.3. Hydrographie

w Les deux sitesont comme la totalité de la commune sitsié
dans le bassin versant du Megs qui couvre 8000ha environ.

w La ZAE de Pontillauit 'Est constitue un souBassinversant
autonome dont l'assaissement s'effectuaitauparavant par
drainage suivant la pente naturelle des sofs.la suite des
travaux d'aménagement, l'assainissement pluvial passe par un
ensemble deéseauxconduisanta des bassins de rétention et
une station de refoulement vers le chemin dBgrctéres a
Pontault.LeNB 2S G Said Sy dvadide GoBmRAINMA IS £
site e recat plus d'apport d'eau de ruissellement en
provenance du Nord. Itonstiue & nouveau un soubassin
versant autonome.
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La communeest concernée par le Projet'ldtérét Général (R.G.)
d'élargissement de la Francilienne. Cet élargissement va entrainer une

2.3.INFRASTRUCTURES ET PRISPORT refonte de l'ensemble de I'échangeur Nomh sortie et entrée de
i _ Francilienne.
2.3.1. Reseaux routiers Ce projet est a prendre en considératioR ya f QF YSy Il 3SYS
deux sites

Les sites se situerie long de la RN4 ditela Francilienne eia RN4.

Projet échangeur RN16RD361 et rongboint Berchéres
LaFrancilienneest une succession de voies rapides entourant Paris a ST S \ Pr / f.
unedistance de 30 & 4km. Elleestclassée axe a caractére magistral /
Troisieme boulevard périphérique de l'agglomération pariae, elle
dessert de nombreugrands poles parisiens que sont CeRpntoise,
l'aéroport RoissyCharles de Gaulle, Marde-Vallé, Sénart et Evry
Su le SDRIAa Francilienneest y 8 ONA GS O02YYS | ES RS f A
YSGUNRLREAGIAYSYET SYGiNB fQ!'n |dz b2N
pole de centralité a conforter
[ QI ES Yl 2SdzNJ R®mptabilise @mMNiraficOde fplustey v S
100000 véhicules/jourElle posséde trois acces sur Pontaldimbault
f QSOKI y3Sdziiw 53 @IS0 K dz awdzR> f QSOKLF y 3 S dzNJ
un acces depuis la RD 21, a la hauteur de la ferme de Pontillault.

88 dza O2yalAddzsS dzy

Un axe EsOuest au sud de la communerwstitué parla RD 604 et la Proiet éch RNLENARDS04
RN4 supporte des échanges importants entre Paris et la Sefne Tojet echangeur i °
pp g p [ ,",E'_Wp ,4‘ ’ jy/: \/"”" o X

¢
(V)]

al NySo /S&G ES Sad Oflraas @2AS8S ¢t 3INF £ fQhdzsSad
CNI yOAt ASyyS Si @2AaAS8S SELNBaasS t tQoaidl
Cet axeest égalementfafe de passage pour la connexiBQ9 a i Sy e
Ouest et avec la Francilienne.

tr

Deux routes départementales RD21 et IaRD631, relient la commune

a Roissyen-Brie et constituent des voies de délestage en cas de
saturation de la Francilienne.

[ Fw5HM O2yadAiddzS dzy LRAYlG RQSYGNBS Yl
de la frange Est a la Francilienne.
[ w5 com RSaaSNI tSa 12ySa RQFOGAQD
notamment les ZAC des Arpents et de Pontillault.

"G tSa O2YYdzy $4&

fF O2YYdzy S
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PLAN GENERAL DES TRAVAUX
Elargissement de la francilienne N104 entre A4 et RN4

Dates non actualisées données a titre indicatif

Section A4/ Pi8 (RD128). Derniére phase de
mise en service en Septembre 2012 (collecteur
Est). Travaux terminés

Diffuseur RD 361. Début des travaux
2014.
PR 6.000
ey B

3 W ROISSY-EN- |\
\

Section Pi8 (RD128) / Pil0 (RD361). Début
des travaux de terrassement et d'ouvrage d'art
en Janvier 2013. Déboisage en cours.

Section A4/ RD 361 (aire des Bercheres).
Début des travaux a I'horizon 2016.

PR 4.000

Som - longueur : 210 m
S0m - longueur : 130 m (Station service)

- longueur 1320 m (Sud) |

i

o TSI\ o7
S O

‘X. é‘xﬁ g
A longucur

BRIE

seemesmesecees  LiMites de commune
Doublements d'ouvrages
Quvrages existants élargis
QOuvrages Nouveaux
B Numéros repérant les ouvrages
Sections courantes
e S S
- rechargement chaussée
- travaux TP.C.

e VOlBS raccordées existantes

e Rétablissement ou création des voiries locales

et circulations douces
Espaces réservés pour alre de service et de repos

Espaces verts aménagés au fitre de I'opération

Sens de circulation :
-1 voie
- 2 voies
- 3 voies
-4 voies

Bassins d'orage

Mesures a I'Enquéte Publique
oooooooo Merlons boisés de profection acoustique
#—&—a Ecrans de protection acoustique seuls

aaooa0no0a Ecrans de protection acoustique
réalisés sur merion
Mesures complémentaires suite & 'Enquéte Publique

cooooceo Merlons boisés de protection acoustique

Ecrans de Y acoustique seuls

nsacocana Ecrans de protection acoustique
réalisés sur merion

Réhaussement

PR 1.000

/

] v -‘ K
NG DAz
) W ]

I biFFuseuR U,
' BO DE BEAU UR?

A U S

ll: ecianceurDE
(VAL waAUBUEE

Fin projet sur A4 -

13 f 12 PS5 1 Pl 4 Pl 3

RN4 RD21 Passerelie Pontlioult Posserelle des Berchére: Passereile des Tileuk AL Bretelle Ad

5 Q| LINBrémurialité d'Agglomération Pasgallée de laMarre £ S OF f SYRNASNI RS& (NI @I dzE | dz22 dZNRQKdzA S& i
1 Pour le code couleur "orange" concernant le diffuseur de la RD361 (sortie 14 a sortie 15), larAnalesest prévue pour le ler trimestre 2018.
1 Pour le code couleur "violet clair" concernant la section A4/RD361 (Aire des Bercheres), le début des travaux est peé2emeurimestre 2018.
1 Pas de date précise d'achevement des travaux d'élargissedels Francilienne sur ce secteur.
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2.3.2. Accessibilité

1 00Saa

A

Acces par la sortie 15 _de la Francilienne (RN104

LI NJ £ QSOKI y3ISdzNI mn
|.

RS LJdzA &

o A f ExeSsion SufPdntilldue v S

t
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RQ

W5 HM

RS

f

Accégar la sortie 15ie la Francilienne (RN104).

[ QF O0SaaAoAf A0S RSzJEAMI S BSOKF Iy A daNg
depuis la sortie 15 de la Francilienne. Dans le cadre du projet
RQSfII NBA&aaASYSYyd RS fI CNIyYyOAft-ASyyS
point sera aménagé au niveau de la sortie, ¥our dessevir
notamment la future statiod S NIIA OS Si. f QF ANBE RS NF
Le chemin de Pontauli-Berchéres, prolongé au nord par la rue des

[/ @3y Sas aadaNB | dz22dzZNRQKdzA fF RS&&!
[ S OKSYAY RSa ASAffSa +£+A3ySas adzNJ
dusite, estun cheminnon ®aNR a &1 6 f S LISNXSG Gl yid f

agricoles.

[ Q2 LR NI dzy A (S ﬁé NsyTzNDSMJtQIOOSé
OKSYAy RS t y G £ . SNOKSNBa yaQs
FILAaFoAfAGS GS y’7\ljsz Rdz NJ GO2 NRS
chaussée de la RD21.

Accégparf QS OK I yidll&riaNdilienne (RN104).

[ QI 008a LINIES b2NR aQSFFSOGdsSS R
et en utilisant la rue de Rome.

5lya £S OF RNB Rdz LINR 2SI
sera entierement repris.

Des aménagements qui seront réalisés dans le cadr@@fl  NHA &4 S Y $
de la Francilienne permettront une accessibilité facilitée aux flux de

véhicules légers et poideurds sur la zone.

(7))

LJc

QX
Yy .Y

RQSt I NBA &

La zone se trouve a proxingitde la Gare RER E de Pont@dmbault
(2300m, 17minutes a pied).
CN} yOAftASYyyS owbwmnannood
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